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per 1’attuazioﬁe del Comparto 2  del P.I.R.U.E.A. relativo

€ Via Maroncelli
(L.R. 1° giugno 1999, numero 23)
21 dicembre 2004
In Badia Polesine, Via Roma 22/a,
sono presenti i signori
Mandruzzato Antonia, nata a Buso Sarzano il 19 gennaio 1921 e
residente a Rovigo in Via Pietro Maroncelli 6, pensionata,
vedova, ’
c.f. MND NTN 21A59 B290X;
Chiarion Paclo, nato a Rovigo'il 17 giugno 1953 ed ivi resi-
dente in Via Pietro Maromcelli 6, impiegato, coniugato in
separazicne dei beni, ‘ '
c.f., CHR PLA 53H17 H620L;
Chiarion Giuseppira, nata a Rovigo il 19 marzo 1943 ed ivi
residente in Via Luigi Boscolo 22, pensionata, vedova,
c.f. CHR GPP 43C59 H620I:
Chiarion Enrichetta, nata a Rovigo il 9 novembre 1944 ¢ qui
residente in Via Torquato Tassc 18, casalinga, coniugata in
comunione legale, e
c.f£. CHR NCH 44549 H620Q; ; :
Chiarion Luciano, nato a Rovigo il 1° ottobre 1928 e qui re-
sidente in Via Pietro Maroncelli 14, artigiano, coniugato in
separazione dei beni, -

Vc;fﬂ..cm LCN 28R01»‘H620R;r e

Silvana Cavazzana, nata a Rovigo il 7 giugno 1941 ed ivi 7Te-
sidente in Via Martiri di Belfiore 64, imprenditrice edile,
che dichiara di intervenire nel presente atto per conto ed
in rappresentanza, nella sua qualitd di socio con poteri di
ordinaria e straordinaria amministrazione, della:
"Sicav Costruzioni di Cavazzana Silvana e C. — S.n.c."
c.f. P.Iva R.I. Rovigo 00587730292
R.E.A. Rovigo 85753
. capitale sociale Lire 1.000.000
con sede in Rovigo, Viale Trieste 14;
Cappellozza Derville, nato a Rovigo il 16 giugno 1939 ed ivi
residente in Via Martiri di Belfiore 64, pensionato,
che dichiara di intervenire nel presente atto per conto ed
in rappresentanza, nella sua qualita di Presidente del Con-
siglio di Amministrazione, della: ’ '
"San Bortolo 2 - S.r.1."
c.f. P.iva R.I.  Rovigo 00058010299
R.E.A. Rovigo 62785
capitale sociale Euro 12.000,00

con sede in Rovigo, Viale Oroboni 18, al presente atto auto-
rizzato con delibera del Consiglio di Amministrazione in da—
ta 17 dicembre 2004; ‘
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- Comune di R ocvigo
c.f., 00192630291
I Contraenti danno corso al Presente attgo
Premesso
~ che l'Amministrazione comunale ha tra le ‘Proprie prioriss

, con il quale,

Primaria e secondaria, la realizzazione di nuove edificazio—

ed attrezzature

Programma Integrato di rigualificazione urbanistica, ‘edili-

zia ed ambientale - P.I.R.H.E‘A., in attuazione delga legge

regionale 1 giugno 1999, 23, Articolo 5, che prevede la rea—
‘ lizzazione di volumi e di aree secondo i dati
“indicati nella Tav. €1 Zonizzazione;

~ che l'area interessata dal P.I.R.U.E.A & classificata dal

vigente P.R,@, in destinazione 3 - Area Progetto zona 5;
= che i1 P.I.R.U.E.2a. interessa immobilj
prieta privata ¢ di propriets comunale;

— che al fine di Consentire 1'attivazione del P.I.R.U.E.aA

stereometrici

ed aree di pro-

pro-

€ prevista
ila suddivisione della zona in quattro comparti:

— Comparto 1 che interessa i fabbricati esistenti
strutturare egd ampliare con relativa area cortiliva dji
priet3 esclusiva di privati;

— Comparto 2 che interessa aree di propriets privata e pub~-
blica; :

— Comparto 3 che interessa le aree di Proprieti del
pubblico; :

~ Comparte 4 che interessa i fabbricati esistenti

strutturare egd ampliare con relativa area cortiliva dj
sclusiva propriets Comunale;

soggetto

di proprieta privata;

=~ che le ditte proprietarie incluse nel Perimetro del
P.I.R.U.E.A. sono le seguenti:

—- il Comune di Rovigo per gli immobili in Censc di Rovigo,

| i i 1 di
" Rovigo, foglio 21, mappali 51 di mg 4087, 4

1i immobili in Censo di
Chi%ridnfe ?;253§P1$ZP§Z;?I224?Z§ iq 1.749, 3?2 di mgs'143 e
ROVlgg’mqoz47 (pe; Un mezzo), per ﬁn-tota%e.d? mg 1zo-éi o
10? ignor Luciano Chiaron per gli immobili %n eng24 Il
_'11  fos io 21, mappali 101 di mg 188, 355 di mg 4, 2>
V?gO' fogllolZﬁg di mg 166, 1269 di mq 1.365, 1270 di mg 14;
= qu;0;7’134 1267 di mg 40, 1268 di mg 50 e 102 di mg
%ﬁgj un m:zzo): per un totale di mq 4043;

y 2 > A3 . di
" 1i immobili in Censo
— 1a "San Bortolo 2 -~ 8.r.1." per g

ng 560, e

: totale di mg 4648; "
2 di mg 1, per un - ; Silvana & C. 8.n.c.
izza "Sicav Costruzioni di Cavazzana Sllvéﬁdzi mappali 1158
1i immobili in Censo di Rovigo, foglio é. 212, per
gér 3 212, 1159 di mq 12, 1261 di mg 33, 1262 di i '
in ’

. di mg 271; o ) o, for
unl?gtaie s pqa per gli immobili in Censo di Rovigo

- nel - S.p.a. o _ i
glio 21, mappale 666 di mg 50; .

R.U.E.A. &
i ! interessata dal P.I.
- omplessivamente 1 area : 2 d L .
d.ghe 23 §25 di cui mg 22.848 di proprietd Comunale 4 |
i mg . , :
L &y - - tl' k

10977 di proprieta dei privati; , -

10Zhe il Comparto 1 comprende le seguent14§§opziiea 353 par-
L i 1i 355, P ,

i hiaron, foglic 21, mappa o

iuCIigi 2 102 p;r un mezzo o come attualmente aggiornati

e,

AnEenid Mandruzzato ed EBirichetta, Paolo e Giusepp

rion foglio 21, mappali 352 e 102 per un mezzo o come at
tualmen:el:ggiirgfzfi., foglio 21, mappali 41 e.Six?arte,
fa2h§O§IOCQmparto 2 comprende le éeguenti prgpr;;;:.
Luciéno-Chiaron foglio 21, zappali 1270, 1268, .
é 1265 parte; , , .

;iiingznggzdiEZia:o ed Enrichetta, Paclo e Giuseppina Chia
gionéoizgiiOZZE,S?i%g?%efzzi;o 21, mappali 51 par§§6i izzigz.
S?iav Costruzioﬁi foglio 21, mappallgllfiéfliiié o6 omrte
Comune di Rovigo, foglio 21, mappali. 1 tp aggiornati;
110/parte, 731 e 88 parte o come attualm?n eo ey

~ che il Comparto 3 comprende le seg?entl/prrie o parté,
Comune di Rovigo, foglio 21, mappali tSSapzior;ati;
110/parte e 356/parte o come attualme? e ag

Enel - S.p.A., foglio 21, mappale 666; s

— che il Comparto 4 comprende ls se?uentl prtz S at/parte o
Comune di Rovigo, foglio 2%, mappgll 959/par: |

Sam attualmenfesaigiornzzgiio 21, mappale 51 pafte; .
i B°r§°1° : S é g..éa dato la disponibilita a tras%are -f
;agﬁzalefzzirica:céd;ndo la relativa area al Comune di Rovi
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1a convenzione da parte degli aventi titolo del Comparto

~che & necessario disciplinare i rapporti tra Amministra-

zlone Comunale ed i soggetti privati per permettere - la - zeg— oo

pPOSSONo essere autorizzati agli ~ampliaméentl dei

i i i ibi-
esistenti nel Comparto 1, compreso il rilascic delle ag

e i he €
" 1ita in gquanto gid dotati di tutte le rgt; tecnologiche €

lizzazione delle opere di urbanizzazione e gli interventi -

dificatori nei quattro comparti autonomamente e con modalit3
e tempi diversi;
- che l'approvazione del Piano comporta uma wvariante al
P.R.G. consistente in una leggera modifica in aumento del
perimetro dell'area di progetto, in una riduzione del volume
complessivo e nel cambio di destinazione urbanistica del vo—
lume ridotto;
- che il Comune di Rovigo, con delibera del Consiglio Comu-
nale in data 27 novembre 2003, numero 74, ha adottato il
programma di riqualificazione urbanistica edilizia ed am-
bientale; .
- che il P.I.R.U.E.A. ha modificato alcune previsioni del
P.R.G. e che & stata attivata 1a procedura di formazione
prevista dall'Articolo 5, commi 2 e 3 della L.R. 23/99;
— che il P.T.R.U.E.A. ha acquisito efficacia i1 13 aprile
2004 a seguito della sua affissione all'Albo Pretorio del
Comune di Rovigo ai sensi dell'articolo 5, lettera a) della
L.R. 23/1999; o
— che il presente atto integra e conferma in ogni sua parte
-1 contenuti del citato programma integrato, ’
' tutto cid premesso
e considerato parte integrante deél presente atto, con il se-
guente impegno, formulato ai sensi dell'articolo 29 della
“legge 380/2002, le ditte private proprietarie, come sopra
Tappresentate, si obbligano nei confronti del Comune di Ro-

vigo che a sua volta si obbliga nei confronti delle ditte

private proprietarie come segue:

Articolo 1 - Premesse

Le premesse costituiscono parte integrante del presente atto.
Articolo 2 - QOggetto della convenzione

La presente convenzione ha per oggetto 1'attuazione “del
P.I.R.U.E.A predisposto dal Comune di Rovigo e disciplina
i rapporti e gli obblighi tra 1l'Amministrazione Comunale e
le ditte proprietarie delle aree private oltre ai rapporti
ed agli obblighi +tra i soggetti attuatori dei Comparti 2 e
3 e del Comune con il soggetto attuatore del Comparto 3,
limitatamente ai soggetti privati proprietari delle aree
comprese nel Comparto 2.
11 Progetto del P.I.R.U.E.A., per meglio disciplinare i sud-
detti rapporti, prevede la suddivisione dell'area in quattro
Comparti, che, a loro volta, sono suddivisi in unitd edili-
zie (U.E), Spazi Pubblici (S.P.) e spazi ad uso Pubblico
(s.u.p2.).~
Articolo 2.1 - Comparti 2 et 3
Gli standards previsti nel Comparto 2 comprendonoc le quote
di competenza. del Comparto 1, per cui con la sola firma del-

z 2 2 e. .
lle opere di urbanizzazion . . ‘ ' Lient
?i particolare sono da disciplinare i rapporti, gli obblig

e le garanzie tra: ‘ .
a) il soggetto attuatore del Comparto 2'ed il Comune

e i di Ro—
b)gii soggetto attuatore del Comparto 3 ed il Comune

vigo;

c) il soggetto attuatore del Comparto 2 ed

re del Comparto 3. ) ‘ )
:iiEZQIQ 2.2 — Impegni dei proprietari delle aree del com

il soggeito at~-

L t i impegnano:

i ivate si : ) ! ! .
i? jlzzipiizre la convenzione entro 90 glorn? dziizr:zzi?zaéi
2) a chiedere l'autorizzazion? a demollfe 11 e e
ioro proprietd entro 20 giormi dalla s?ipu.a e
zione ed iniziare i lavori entro 20 gl?rnl Atk
zione a demolire e ad ultimarli entro sei mesi
2;0; chiedere 1'autorizzazione a demolife i fab?rzgatibmii:ie
denti nel Cdmparto 2 e nel Compar?o 3 di pro?rle 2 ° a81le
limitatamente agli spazi necessari alla ‘realizziio o e e
opere di urbanizzazione di competenza de% Comparantir; e
prese le porzioni di fabbricati’necgssa:} ,?, ié 'fzo“”giorni
éuété“dis{aﬁié di sicurezza dal Com?a?t? 2, e? rz o,
dalla stipula della convenzione ed 1n%ziare di'uliimarli én_
20 éiorni dall'autorizzazione a demolire e a
tro sei mesi dal loro inizio; o ‘
Z) a presentare contemporaneamente alla.r1c¥1estzsi;mativo -
zione di cui al punto 3, un computo metflco e e
gli eventuali elaborati grafici .necessafl z;; JSeteminare
1'importo dei lavori di demolizione dei £ b rlssere e
smaltimento dell'amianto esistente, ?he dovra 1e ST et
cordato ed approvato dall'Amministra?ione C?mun? ee Szconda_
a scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria

ria e di interesse generale; . cordo con 1'Am-
5) a redigere, a propria cura e spese, 1n ?C delle opere di
L X i etto generale de
: | ione Comunale, il prog .
ministrazio : secondaria, ad esclusione dellé
stralci

demoli-

Urbanizzazione primaria e \izaare per
piazza e del parcheggio interrat?, da rea’’t )le opere in mo-—
funzionali, separati per comparti e per singoie Pdo ie esi-
do da poter essere realizzate grad?almente e Sei?n tecnoloéi—
genze dei vari cantieri (realizz§21one d?lle fe i sl
che, realizzazione dei fabbricati, reallZZéZlODz erficie),
fatti interrati, completamento delle opere in s zall’ultimé—
presentarlo per 1'approvazione entro 50 giomal “ac B2 00T
zione dei lavori di demolizione ed iniziare 1 v



stralclo di competenza del Comparto 2 entro 30 ~giorni dalla .

mf«~cémﬁﬁlcazibﬁé*dei*Céﬁﬁﬁétdeli‘approvazione del progetto ed

ultimarli entro 3 anni dall'inizio, salvo prorogaj ...

| ; izi i ricati esistenti
dell'obbligo.di demolizione dei fabdb

izioni i er le U.E. 1-2-3
stesse condizioni previste p ell'a

6) a realizzare le opere di urbanizzazione primaria e

S

daria previste nel Comparto 2 per 1'importo che risulteri

dal computo metrico estimativo allegato al progetto generale

che dovra prevedere la spesa corrispondente ai costi delle

opere di competenza di ogni singolo comparto escludendo

quindi i costi relativi alla piazza ed al parcheggio inter—

rato sino ad un massimo di Euro 507.300,00, come

metrico, Allegato Tavola A4, entro 3

lavori, salvo proroga;

7) a realizzare le demolizioni dei fabbricati esistenti

Comparto 2 con relativo smaltimento - dell'amianto corrispon-

dente agli spazi di proprieta comunale necessari a realizza~

re tutte le opere di urbanizzazione del Comparto 2 sino ad
un importo massimo di Furo 105.664,24, come risulta dalla

seguente dimostrazione di calcolo:

— computo metrico di massima Comparto 2: Euro 507.300,00;

~ metri cubi di progetto 35.309 x Euro (3,40 + 4,96 + 9,00)
= Euro 612.964,24; :

- Euro 612.964,24 - Euro 507.300,00 = Euro 105.664,24;

8) a realizzare ulteriori demolizioni a seguito di opresenta—
zione di computo metrico estimativo, concordato ed approvato
" dal Comune, dei fabbricati di proprieta Comunale per un im-
porto corrispondente all'eventuale economia derivante 'da un
minor costo delle opere di urbanizzazip;e”djmcui“al punto 6;
9)-a completare le demolizioni previste nell'area di pro-
prieti Comunale a seguito di presentazione di computo  metri-
co estimative concordato ed approvato dal. Comune solo nel
caso 'in cui il Comune obblighi il soggetto acquirente del-
l'area pubblica alla garanzia del pagamento dell'importo
corrispondente; ’

10) a predisporre entro 30 giorni dalla stipula della con-
venzione da parte del soggetto attuatore del Comparto 3, ‘“con
la collaborazione del Comune di Rovigo, un Programma coordi-

da computo
anni dall'inizio dei

nel

" nato degli‘interventi relativi alle opere di urbanizzazione

primaria e secondaria (esclusi piazza e parcheggio interra~
to) da eseguire per garantire ai due soggetti coordinamento,
razionalita, rapiditi ed economicita dell'iniziativa onde
favorire i1 rispetto della tempistica per 1l'ottenimento dei
certificati di agibiliti degli edifici realizzati;

11) a sottoscrivere al momento della stipula della conven-
zione le polizze fideiussorie a favore del Comune, a garan-
zia dell'esecuzione delle operse di urbanizzazione primaria e
secondaria come indicato nel successive articolo 10;

12) a destinare una quota del 10% del volume residenziale
per l'edilizia convenzionata O convenzionata agevolata;

13) per quanto riguarda 1'U.E. 5 del Comparto 2, essa parte-

cipa alla realizzazione e alla spesa delle opere di urbaniz-

o 4 tempi- Pr Vi,gti,.‘pe}f le
- was gl inenza-nei-tempi-pre
G s L vea di-pertine A
secon—

viste nella convenzione dovranno

U.E. 1-2-3-4., . .

i i i ia e secondaria pre—
i anizzazione primari ‘
T 1 e vensic comungue essere ultimate
tro 3 annia dall'inizio dei lavori, salvo prorog.on .
Zzalora allo scadere dei tempi suddett;, le ?ﬁegfrzgente u
i i lete, 1 i
inizi risultassero incomp , ;
ssero iniziate o ro J e gente oot
;attore Urbanistica, previa diffida, potra rev?cagvvalendOSi
: i i i a
rizzazione o fare eseguire 1 lavori mancanti

.

del Comparto 2 9
Te ditte proprietarie delle aree private compr

parto 2=Si Oggiiggzzéolo 2 - 8.r.1." a cedere la p?rzio?e di
b 12 e ia per la realizzazione della pista 01clab11e’ e
ar?a necessarl servizio del fabbricato e del verde pubblico
o ?ar;gei Zel Comparto 4, come indicato nel proget’fo CO;‘
i?iioﬁéegte alle U.E. 1-2 del Comparto 4 ed allo spa21o4 Sl,.
/ ' i 5 in
;S la stessa ditta a cedere l'area di ng 2370vzb12221i5291dei
corrispondenza del portone d'ingresso de g o Corriépon_
signori Vettorello-Brazzorotto, ?osto a su ,il oot
denza della Via laterale Giovan?l Taéso per P,
‘della stessa via con la pista ciclabile e pe et
3) la ditta Antonia Mandruzzato, ngzzzetzzCiano ch;aron .
o o Ci:iiZZoe iice;saria a realizzare la

ese nel Com—

cedere la porzione di : e
viabilita con Via Pietro Maroncelll, come dar progetto
. | "s8i Costruzioni®
4) 1a ditta "Sicav Costir : B con
pirzione di terreno necessaria a realizzare lazv1ab111 a n
Via Pietro Maroncelli, come da progetto,.SiP£:1; dalla pro-
5) a prevedere 1'accesso pedonale ;e c%c abi e
prietd del mappale 929 alla pista ciclabile e pe
corre lungo il confine dello stesso mappale. so1 Comparto 3
Articolo 2.4 — Obblighi del soggetio attuat?re e
I1 soggetto attuatore del Comparto 3 e obbl;gaiz.
1) a redigere a propria cura e %pese,-secon o e on
del Comune, il frazionamento dei lotti da tras
i ’ judi i 11'asta;
mesi dalla aggiudicazione de ; ' ntro
"2) a stipulare-la cessione dei lottl‘e-la c?nvenz;giznale °
15 giorni dalla richiesta dell'Amminlstrazlo?e : e
comungque non éltre un anno dalla daté di v1gen% o
P.I.R.U.E.A., con precisazione ché la cessione .avverra
dopo 1'approvazione del frazionamento‘delrlottzg bt osis
3) a chiedere 1'autorizzazione a demolire 1 fa 1r S
stenti, non vincolati, di proprieta Comunale de

a mettere a disposizione la

indicazioni




3, nel caso le demolizioni non siano state eseguite dal sog— -

i rbanizzazione pri- =
3 i i _delle opere di  urbanizza:
garanzia dell esecuzione dells

~getto attuatore del Comparto 2, entro 20 giorni dalla

stipu-
la della convenzione, ad ipiziare i lavori _entro. .20

z 0.~
3 H : R Lovreyn flcﬁ“lﬁ-”; 3
S VB R o) a3 o e ..,}»M ,ne.} e S5 610152 ossdvosar fe

- : come indicato
; i resse generale,
. aria e di 1inte
maria e second

Vdal,rllaSCio‘dell7autorizzazione~e~ad ultimarli-

tro mesi dal loro inizio;
4) a presentare contemporaneamente alla richiesta di

demoli-
zlone un computo metrico estimativo e gli eventuali elabora-
ti grafici necessari per determinare 1'importo dei lavori

sia per le demolizioni dei fabbricati che per- lo smalti-
mento dell'amianto, concordandolo con 1'Amministrazione Co—

munale che dovra approvarli in gquanto a scomputo degli
ri di urbanizzazione primaria e second
generale;

one—
aria e di interesse

5) a redigere in accordo con il Comune di Rovigo il progetto
delle opere di interesse generale (piazza e parcheggio in-
terrato) e presentarlo per l'approvazione al Comune entro
90 giorni dalla firma della Convenzione e ad iniziare i la-
vori entro 30 giorni dalla autorizzazione Comunale e ad ul-
timarli entro 3 anni dall'inizio salvo proroga;
6) a realizzare le crere di urbanizzazione primaria e secon-
darie e di interesse generale relative al Comparto 3 e del
verde pubblico previsto nella U.E. 1 del Comparto 4 D
minor importo che risultera dal confronto tra il computo me-
trico estimativo allegato al progetto generale delle opere
di urbanizzazione presentato dal soggetto attuatore del Com-
parto 2 ed il computo metrico allegato al progetto esecutivo
delle opere di interesse generale e comunque fino ad wun img-
rorto massimo di - Euro 1.123.184,00, come risulta dalla
guente dimostrazione di calcolo:

— computo metrico di massinma del Comparto 3
1.161.285,00, maggiore di

— mc di progetto 65.218 x Euro (3,40 + 4,96 + 9,00)
1.123.184,00; .

7) a realizzare le eventuali demolizioni non eseguite dal
soggetto attuatore del Comparto 2 riguardanti i fabbricati
ubicati nell'area di proprieta Comunale, per 1'importo cor-

rispondente_alla differenza tra la spesa massima di
tenza del Comparto

er il

se—
= Euro

= Euro

compe—
3 e la minor spesa eventualmente soste~
nuta per la realizzazione delle opere di urbanizzazione
maria e secondaria e di interesse generale,
nel computo metrico Allegato TAV a4;

8) a predisporre entro 30 giorni dalla stipula della conven-
zione, in collaborazione con il Comune, un Programma, coor-—
dinato con il Soggetto attuatore del Comparto 2, degli in-
terventi da eseguire per garantire ai due soggetti coordina—-
mento, razionalita, rapiditi ed economicity - dell'iniziativa,
onde favorire il rispetto della tempistica per l'ottenimento
dei certificato di agibilita degli edifici realizzati;

9) a sottoscrivere al momento della stipula della convenzio—
ne le polizze fideiussorie a favore del Comune di Rovigo

pri-
come indicato

a

~-entro-- quat———

e ce.-a iCOStowdelle;spese'tecniche“per;1a~f?r0n -
10)aw:piztzzziizivilgenerale delle opere di urbanlzza2122§
ge?taz%o econdaria sostenute dal soggetto a?tuatore, 5
o to 2 sin quote millesimali rapportate tra 1 volumi ?*
g???arzzl?,fuori terra di nuova costruzione e quello corri

ifica

s sz 3 4 del Comparto 3;

i vigili urbani, U.E.
spondente alla sede dei vig realizzazione della rampa
rappor—
distribu—

i se di

a partecipare alle spe > dd : :

iz)a”czsso ai garages privati in quota mlll?simzie
$ 0

tata alle superfici dei garages ? delle!cozflgnlle distriby”

jone interessate al servizio deil fabbricati de

Z -

o ot dzllcozgzrtgeil volume residenziale
a destinare una guota de t volu e

1ii 1l'edilizia convenzionata o conve?zzonaEa agev?laco;fronti

irticolb 2.5 — Obblighi del Comune di Rovigo mel

del soggetto attuatore del Comparto 2 .

1.'Amministrazione Comunale si i?pegna : o deli immobi-
1) a dare la piena disponibilita delle aree

i omparto
1i da demolire di proprietd comunale compresi 2;1‘05 P
. . . i
2 e necessari alla realizzazione degli spaz;- pu fei e
i i i imaria e ond
i i di urbanizzazione prima '
lizzati alle opere . e
entro 20 giorni dalla stipula della'co?v?nz1on ;ura . apess
2) a concedere la realizzazione e 1l'utilizzo al1 e
dei soggetti attuatori del Comparti 2 e 3 della V

fina-

- : rieta
del collegamento con i garages interrati delle. proprieta

private, come indicato di massima ?ella,Tav‘ S?;aria .
3) a scomputare gli oneri di urbanzzz?21one p811,ambito ael
conéaria relativi agli edifici da ?eallzzare n

2; ) ‘ - . ) )
i?miaiiiasciare i permessi a costrulfe i fa?brli?tlini:rvzzii
getti attuatori per 1'esecuzione dl.Atu?ti g o
previsti entro 30 giorni dalla present321one tii IEIatiVi{
del Comune delle relative istanze e dei pzogjl L
5) a prevedere nel progetto de% P.f.R.U.E._.d ! oaleolo a7
gli oneri di urbanizzazione primaria ? seconba‘ ol
pere di interesse generale anche pgr il fabbrica

igili urbani U.E. 4 del Comparto 3; C L

Z;ga concedere ai soggetti attuatori del Compaiizlci s
possibilita di realizzare autonomamente e perd‘s R
zionali, nelle more dell*eventuaI? proce?ura ;i Lo e
dell'area pubblica gli intervent% ne%l aria Lo P
prietd al fine di ottenere il rilascio del ce
3?121izziéggiare a carico delle aree dest}nate aa P;z:zz gzi
Comparto- 3 la superficie di mg 834 destinata

7. = 2 s
g??iazziés;iare 1'autorizzazione a demolire 13 fab2§i:2tl i’
sistenti sia nel Comparto 2 che nel Comparto

e—



giorni dalla presentazione della D.I.A. da parte dei privati'mme

- Proprietarij- -

8) a rilasciare i permessi di costruire le opere di urba-

i i el i opere di urbanizzazione
dallfult;mazlone dei lavori delle op

primaria e secondaria della piazza e del parcheggio interra-

Loto;

nizzazione-previste negli spazi pubblici - entro 30 giorni

~10)wa~rilasciarewiucériificatiwﬁdiumagibillta degli edifici ==

dalla-presentazione-al protocollo comunalse; |

10) a rilasciare entro 30 giorni i permessi di costruire dei
fabbricati previsti nel Comparto .2 contestualmente all'i-
nizio dei lavori delle opere di urbanizzazione, sempre che i
relativi progetti siano stati presentati al protocollo comu-
nale con la richiesta del prermesso di costruire;

11) ad approvare i certificati di collaudo entro 90 giorni
dall'ultimazione dei lavori: delle opere di urbanizzazione
primari e secondaria; ‘

12) a rilasciare i certificati di agibiliti degli edifici
entro 30 .giorni dalla presentazione delle relative istanze e
comunque ad avvenuta ultimazione delle - opere di wurbanizza-
zione primaria, come in seguito previsto.-

Articolo 2.6 ~ Obblighi del Comune di Rovigo nei confronti
del soggetto attuatore del Conmparto 3 :
L'Amministrazione Comunale si impegna:

1) a cedere le aree edificabili con relativi volumi e desti~
nazioni d'uso come previsto dalla Tav, C1
dalla vigenza del P.I.R.U.E.A.;

1 bis) a dare in concessione il fabbricato vincolato .U.E. 4

entro- un anno

"~ del Comparto 3 entro i termini previsti al punto che precede;

2) a concedere 1'accesso ai garages interrati sia dalla cor-
sia pubblica, sia dalla corsia realizzata dal. soggetto at-

- tuatore del Comparto 2;

3) a scomputare gli oneri di urbanizzazione primaria e so=
condaria relativi agli edifici da realizzare nell'ambito del
Comparto 3;

4) a rilasciare i titoli edilizi necessari al soggetto at-,
tuatore per 1'esecuzione di tutti gli interventi previsti
entro 30 -giorni dalla presentazione al protocollo del Comu-—:
ne delle relative istanze e dei progetti relativi; )

5) a prevedere nel progetto del P.I.R.U.E.A. il calcolo de-
gli oneri di urbanizzazione primaria e secondaria e delle o-
pere di interesse generale anche per il fabbricato sede dei
vigili urbani U.E. 4 del Comparto. 3;

6) a conteggiare a carico delle aree destinate a Piazza nel
Comparto 3 la superficie di mg 834 e di mg 905 destinati a
parco del Comparto 2; )

7) a rilasciare 1l'autorizzazione a demolire i fabbricati e-
sistenti nel Comparto 3 entro 30 giorni dalla presenta—
zione della D.I.A. da parte del soggetto attuatore Comparto
3; .

8) a nominare. il collaudatore tecnico - amministrativo in
corsc d'opera entro 30 giorni dall'inizio dei lavori delle
opere di interesse generale (Piazza e parcheggio interrato);
9) ad approvare i certificati di collaudo entro 90 giorni

entro 30 giorni dalla presentazione delle relatiYe is;aniizaf
comunque ad avvenuta ultimazione delle o?ere. di urban
zione primaria, come precedentemente prev%st?, Letasi
11) nell'ipotesi in cui il Comune non alieni per? qua 2t
motivo entro 4 anni gli immobili del ?omp?rt? 3 dl.sua 'ilu_
prietd, si impegna a demolire 1 fabbrl?at% r?mane?tl es
so quello vincolato, con apposit% fond% di bilén?lo.ll on
ART 3 Calcolo definitivo degli 1mpo?t1 re%atlYl alla e
iizzazione delle opere di urhanizzaz?one ?rlmarla, secog arta
e di interesse generale (demolizioni, pilazza e parchegg
é?:ezigzzié indicati nella presente cogvenzione so?o dgsungz
dal computo metrico estimativo di mas§1?a‘ ?er cui sono S
ritenersi indicativi. Gli importi defl?ltler saranno .quelle
corrispondenti ai computi metrici est%mat1v1 &?1%egat1 a o
richieste di demolizione ed ai proge?tl esecuL1Vf apgfov?n—
delle opere di urbanizzazione primaria.e secondaria e di e
teresse generale (piazza e parcheggio 1?t?rrato). Pertant:an-
soggetti attuatori dei Comparti 2 ? 3151 1m?egnano 1? ‘?% =
tirsi reciprocamente con polizza fldeluss?rla p?r gli imp :
+i a credito od a debito e per quanto attiene il versamento
di eventuali conguagli. tome
i 4 Riformulazione convenzion - -
éi:z:OiZ‘GOmpléssiti del P.I.R.U.E.A. che comporta anche pei
la sua realizzazione 1'espletamento di una ?rocedura adera
vidénza pubblica propedeutica all'aliena?lon? de}la pz?—
prietd comunale, potrebbero concretizzarsi 51tu§210?i i
verse da quella contemplata nella presente convenzione: "
‘a) i soggetti attuatori dei-Comparti 2 e 3 son? ne%le .condi
zioni di firmare contemporaneamente la co?venzlone, o .
b) il soggetto attuatore del -Comparto 3‘ e ?ella COHdlZlonf
di attuare il proprio Comparto in anticipo rispette al 509
ore del Comparto 2.
§z§tzaz§t22;ra citati sara possibile la riformulazione ?el}a
convenzione, previa ed-esclusiva approvaziqne-del C?n5191;o
Comunale, che dovra riguardare esclusivamente % te?pl e 13
modalitd di attuazione, fermo restando la %ea11%2321?ne de
le opere, gli obblighi, le garanzie ed il dlmen51onamenzo
previste nella presente convenzione quale allegato facente
parte del P.I.R.U.E.A..
‘Sono elementi costitutivi del P.I.R.U.E.A.: ' lustra
* gli elaborati e le seguenti tavole Al Rela?lone illus ra~
tiva finanziaria, A2 Norme Tecniche .di Attuézlone, A4. Com?u-
to metrico e. quadro economico e A5 Elenco ditte proprietarie;
* 1'analisi preliminare di cui alle Tav. B.1 - Estratéc
P.R.G. ed ambito di intervento scala 1:5000, Estratto P.R.G.




con inmserimento P.I.R.U.E.A. 'scala 1: 2000, Tav. B.Z2. 1 Stato

Comparto 2: mar01apled1 ng 718,83,

strade mg 1.073,36, area a

~di-fatto-documentazione fotografica Fabbricati scala 1:500,
Tav. B.2.2 Stato di fatto-documentazione fotografica fabbri—

mq . 1.103,90;

rhagnln

verde pubbllco ng 1. 537 89 “pista “ciclabilemg 940,17, par——=

..catl scala 1:500, Tav. B.2.3 Stato di fatto-documentazione -

fotografica fabbricati scala 1:500, Tav, B.2.4 Stato di fat-
to~documentazione fotografica fabbricati scala 1:500, Tav.
B.2.5 Stato di fatto-documentazione . fotografica fabbricati
scala 1:500, Tav. B.2.6 Stato di fatto-documentazione foto~
grafica fabbricati scala 1:500, Tav. B.2.7 Stato di fatto-
documentazione fotografica fabbricati scala 1:500, Tav. B.3
Reti tecnologiche scala 1:500;
* il Progetto Tav.C.1 zoniZzazione scala 1:500, Tav.C.2 com—
parti e spazi pubblici scala 1:500, Tav. C€.3 cessione aree
su base catastale scala 1:500, Tav. C.4 sistema spazi pub—-
blici -piano terra-dimensionamento scala 1:500, Tav. ¢€.5
piano interrato scala 1:500, Tav. C.6 prospetti e sezioni
scala 1:500, Tav. C.7.1 reti tecnologiche-fognature scala
1:500, Tav. C.7.2 reti tecnologiche-acquedottoc scala 1:500,
Tav. C.7.3 reti tecnologiche gas scala 1:500, Tav. C.7.4 re-
ti tecnologiche Enel Scala 1:500, Tav.-C.7.5 reti tecnologi-
che Telefono scala 1:500, Tav. C.7.6 reti fecnologiche Ilip-
minazione pubblica scala 1:500 e Tav. C.8 Render Scala 1:500,
Il tutto come di seguito indicato e sulla scorta 'degli_ ela-
borati al P.I.R.U.E.A.. '

" Articolo 5. - Eesecuzione delle opere di urbanizzazione pri-
maria — Scomputo oneri di urbanizzazione primaria
I soggetti attuatori dei Comparti 2 e 3 si 1mpegnano a rea-
lizzare, a totale propria cura e spese, le seguenti opere di
urbanizzazione primaria e secondaria e di interesse generale

a cedere al Comune le relative aree corrispondenti alle loro ~

proprieta secondo quanto previsto dal progetto e dal relati-
Vo computo metrico estimativo strade, parcheggi, segnaletica
stradale, fognature, illuminazione, marciapiedi, rete di' di-
stribuzione dell'energia elettrica, rete di approvvigiona—-
mento idrico, rete di distribuziohe gas, rete .di distribu-
zione telefono, planimetria delle aree di proprieta da ce-~-
dere o da consegnare, pista ciclabile, piazza e parcheggio
interrato. |

Le opere da realizzare e da cedere o da asservire all'uso
pubblico, vanno a scomputo degli oneri - di urbanizzazione
stabiliti dalle tabelle parametriche vigenti al momento del-
la stipula della presente convenzione e relativi agli edifi-
ci da edificare da parte delle Ditte Proprietarie.

Articolo 6 — Cessione al comune delle aree relatlve all'ur-
banlzza21one primaria

Le Ditte Proprietarie dei Comparti 2 e 3 si impegnano a ce-—
dere e trasferire gratuitamente al Comune di Rovigo 1le aree
di proprietd necessarie per la realizzazione delle opere . di
urbanizzazione primaria e secondaria indicate nella corri-
spondente Tavola di progetto, destinate a:

Com arto 3: marc1ap1ed1 ng 895 67 strade mq 281,65, .
Lompart .
verde pubblico mg 1.448,19, piazze mg 3.549,53, parcheggio

interrato mg 1.498,00, spazio ad uso pubblico (portici) mg
2.615,92.-

366,47, parcheggio esterno mg

In ogni caso saranno cedute o trasferite le aree risultanti
dal frazionamento da redigere a cura e 5Spese del soggetto
attuatore. ) . o . )
Le aree di proprietd saranmno conteggiate al‘sen51 ge?ll ard
ticoli 63 e 86 della L.R. 61/85 e successive modifiche e
integrazioni., Ai fini dello scomputo totale o parziale degil
oneri di urbanizzazione primaria non vengono conteggiate . i
aree di proprietd comunale in quanto rese disponibili a
Conmune. ) ] .
Articolo 7 — Opere di urbanizzazione secondaria {pista ci
clabile e di interesse generale) )
I soggetti attuatori dei Comparti 2 e 3 si impegnano a r?a
lizzare e cedere o consegnare al Comune le opere di urbanli
zazione secondaria (piste ciclabili) e di interesse gener? e
{demolizioni fabbricati esistenti, piazza e parcheggio. 1§
terrato) secondo quanto previsto dagli elaborati progettua i
ed a scomputo degli oneri di urbanizzazione secondaria
nonché dell'incremento di valore dell'area ottenuto con ‘la

varlante. - )
Articolo 8 - Cessione aree per le opere "di urbanizzazione
secondaria e relativi obblighi. _
I soggetti attuatorl dei Comparti 2 e 3 si impegnano a cede

e e/o trasferire gratuitamente al Comune di Rovigo 1le aree

di proprieta e quelle avute-in disponibilitd necessarie per -

la realizzazione delle opere di urba?lzza21one secondailf
indicate nella Tav. C4 di progetto de;tlnate a piste cicla
bili. ‘ : . . .
Le aree di proprietd privata verranno conteggiate ail 38251
degli articoli 63 e 86 della L.R. 61/85 e successive modifi
che ed integrazioni, ai fini dello scomputo totale e parzli
le degli oneri di urbanizzazione secondaria a fronte de
1'aumento di valore dell'area. ‘ - A
Ai fini dello scomputo totale e parziale degli oneri ‘1 -
banizzazione primaria non vengono contegglét? .1? arie e
proprietd comunale in gquanto messe in dlsponiblllﬁa da Ie}
nune. )

Articolo 9 - Piano finanziario’ ‘ . )
L'analisi dell'interventc ed i benefici garanﬁltl a%la’ Pub1
blica Amministrazione sono dettagliatamente descritti ne
Pianc Finanziario allegato.al P.I.R.U.E.A,

Articolo 10 - Garanzie di carattere finaziario
A garanzia del completo e puntuale adempimento della pre

area 4a
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sente convenzione e dell'esecuzione a perfstta regola dlarte

~di tutte le opere previste dal P.I.R.U.E.A., i soggetti at-

Tecnici commnali o liberi professionisti a cid abilitati. R
"1 certificati di agibilitd saranno rilasciati ad intervenu
mronnllaudo delle opere di urbanizzazione primaria £ secom

tuatori, per le opere e gli importi di loro. competenza, -co
stituiscono:. .. ... . ; R

— per le opere di urbanizzazione primaria e secéndaria, fi-
deiussione bancaria o assicurativa, per un periodo massimo
di tre anni, fino alla concorrerza di Furo 29.518,32, pari
al 10% del totale dell'importo del contributo pPer oneri con—
cessori dovuti salvo conguaglio a presentazione del computo
metrico allegato al progetto esecutivo delle opere di urba-
nizzazione. La garanzia potra essere svincolata solo a col-
laudo avvenuto o}. pro quota, al collaudo di ogni singola o-
pera, previo riscontro scritto dell'Ufficio Tecnico dei
LL.PP. del Comune; :
- per le opere di urbanizzazione relative alla pliazza, al
parcheggic sotterraneo, alla demolizione dei fabbricati co-
munali ed alle altre opere di interesse generale, fideius—
sione bancaria o assicurativa, per un periodoc massimo. di
quattro anni, fino alla concorrenza di Euro 317.781,00, pari
al 100% dell'importo desunto dall'applicazione del "plusva-
lore" di unitari Euro 9,00 per metro cubo previsto dall'ela-
borato Tav. A1, salvo conguaglio a presentazicne del computo
metrico allegato al progetto esecutivo delle opere di wurba-
nizzazione speciale (piazza, parcheggio sotterraneo, demcli-
‘zione fabbricati comunali ed altre opere di interesse gene-
rale). La garanzia potrd essere progressivamente ridotta fi-
ni alla percentuale dell'80% in base allo stato di avanza-
mento dei lavori verificato in contraddittorio tra 1'Ufficio
Responsabile e la direzione. dei lavori, con cadenza. seme-
strale, . ’
Nel caso in cui i lavori siano ultimati prima del termime di
validita del permesso di costruire relativo alle opere di
urbanizzazione e di intsresse generale la garanzia potri es-
sere ‘svincolata solo a collaudo avvenuto 0, pro-gquota, al
collaudo di ogni singola opera di cui alla lett. A del pre-
cedente Articolo 2, previo riscontro scritto dell'Ufficio
Tecnico del Comune.
Le fideiussioni sono prestate con polizze rilasciate a Lu-
ciano Chiarion dalla R.A.S numero 055275673 per Euro
2.524,70 ed alla San Bortolo 2 - S.r.1. dalla Duomo Assicu-
razioni numero 207/412575.per,Eur0 26.993,62 e con polizze
rilasciate a Luciano Chiarion dalla R.A.S nunero 055275674
per Euro 27.179,81 ed alla San Bortolo 2 - S.r.1. dalla Duo-
mo Assicurazioni numero 207/412585 per Euro 290.601,19.
Articolo 11 - Collaudo
Il Comune, su richiesta delle Ditte Proprietarie, sottoporra
a collaudo tutte le opere di cui agli articolo 5 e 7 ovvero
i singoli straleci funzionali, entro e non oltre 90 giorni
dalla domanda. Per il collaudo, a spese delle Ditte Proprie—
tarie, il Dirigente del Settore Urbanistica si avvarri dei

| i i rde e
ci servizi ad esclusione del manto di usura, del ve

. daria con parere favorevole degli Enti erogatori dei pubbli=

della segnaletica orizzontale e della pavimentazione. o
1e Ditte Proprietarie si impegnano a prchederz, ?ss?m ae ®
proprioc carico le spese, a riparafe le impexr ez;§n - L
completare le opere, secondo le risulténze del collau L£ .
tro il termine stabilito dal Responsabll? del Set?or: ien;a
Scaduto tale termime ed in caso di per51stente. 1nade?p cosa
delle Ditte Proprietarie, il predetto Responsabile ’ e oty
tore LL.PP., provvederd d*ufficio, con spese a. caz%co et
Ditte Proprietarie, rivalendosi sulle garanzie i cu

precedente articolo 10.

Articolo 12 - Arbitrato ' )
In caso di disaccordo sulle risultanze del collaudo, la con

. . stri ai
troversia sard deferita ad un collegioc di tre arbitri
sensi del successivo articolo 16.
Articolo 13 - Cessioni

ii une
Te Ditte Proprietarie si impegnano a conseg?are al Cémuélé
entro 90 giorni dal collaudo, le opere realizzate sg s i
pubblico. Entro lo stesso termine, si impegnano a c? erg‘v ¢
a trasferire al Comune le aree e le opere di wurbanizzazion
realizzate su-area privata.

Le Ditte Proprietarie si impegnano inoltre per se ed even-—

. . . fna—
tuali aventi causa alla manutenzione ordinaria e straordin

A malb o L —
ria di tutte le opere fino al loro trasferimento o cession

1

omune di Rovigo. o
ii irasferimento delle aree di proprieta priYata avverra con
atto notarile a spese delle Ditte Eroprietafie,. che ?ef l?
aree di loro proprietd provvederanno a fornire 1 certlficatl
ipotecari ed il tipo di frazionamento o estratto catastale. )
Le opere realizzate su area comunale yerranno consegnate me
diante redazione di wverbale di consegna.
Dalla data di stipula dell'atto di trasferimento e del ve?—
bale di consegna le aree e le opere si intendono prese 1in

omune. _

;?ziizgzt:a;nstile decorso del termine fissato pe% la stipu-
la dell'atto di trasferimento o del verbale di consegna,
comporta 1'automatica presa in consegna da parte del Comune
delle opere di cui al punto precedente.
Articolo 14 -Permessi di costruire ' o .
I permessi di costruire potranno essere rilasciati, nely_rl
spetto delle norme vigenti .e "della pre?egte convenz1on§:
contestualmente o dopo 1'inizio dei 1lavori delle opere i
urbanizzazione primaria. )
Articole 15 — Sanzioni in caso di inandemplénzeﬁ ,
In caso di inadempienza degli impegni presi al sensil del-
1’arficolo 2 da parte dei soggetti attuatori, per colpa e-

~



_sclusiva deqil stess:. potra essere rlchlesto, ‘dal Comuns,

un indennizzo parl a Euro 1.500,00 per ogni mese di ritardo.
Articolo 16 - Controversie

—Putte—le controversie relative -ai-rapporti-di-diritto —priva— -

to che potessero insorgere relativamente alla interpretazio-
ne, attuazione ed esecuzione della presente convenzione ed
in genere tutte quelle non definite in via amministrativa,
saranno, nel termine di 90 giorni dalla notifica del provve-
dimento o dalla ricezione dell’atto o della comunicazione di
una delle parti o di eventuali tecnici ai quali le parti si
siano rivolte, che hanno dato origine o sulla quale si fon-
dano le controversie, deferite al giudizio di tre arbitri,
uno scelto dal privato, uno dal Comune ed il terzo di comune
accordo tra le parti o, in mancanza di accordo, su richiesta
della parte pifi diligente, dal Presidente ‘del Tribunale di
Rovigo. '

I1 procedimento arbitrale sard rituale e si svolgera secondo
le norme di cui al Titolo VIII, capi da I a V del quarto 1li-
bro del Codice di Procedura Civile, articolo 806 e seguentl.
Articolo 17 — Trasferimento di proprieta’

Le Ditte Proprietarie potranno alienare le aree di proprieta
previa formale comunicazione al Comune di Rovigo.

Nell'atto di alienazione le ditte medesime si impegnano a

~rendere esplicitamente edotti gli acquirenti degli cneri as—

sunti nei confronti del Comune € non ancora soddisfatti alla
data di alienazione. i

Le ditte si impegnano pertantc ad inserire negli attl dik

trasferimento tali obblighi da riportare anche nella nota di
trascrizione.
Articolo 18 — Regime fiscale N
Tutte le spese, imposte e tasse, inerenti e conseguenti al
presente atto sono a carico delle ditte proprietarie con ri-
chiesta di ogni beneficio di legge applicabile ed in parti-
colare dei benefici .della legge 28 giugno 1943, numerc 666.
Articolo 19 - Stlpula convenzione e decadenza variante urba-
nistica
Per il Comparto 2 la stipula della presente convenzione av—
viene entro i termini di vigenza del P.I.R.U.E.A., mentre
per il Comparto 3 la sottoscrizione dovra avvenire entro e
non oltre un anno dalla data di vigenza del piano stesso,
salvo proroga che potrd essere concessa dal Comune di Rovigo
per giustificato motivo. In caso di ingiustificato inadenpi-
mento di tale ulteriore termine, la variante urbanistica de-
cade e perde ogni efficacia secondo quanto previsto dall'ar-
ticolo 6, punto 11 della L.R. 1° giugno 1999, numeroc 23.-

I Contraenti delegano i signori Derville Cappellozza e
Giampaolo Ferlin all apposizione delle sottoscrizioni margi-
nali.-
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